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R. L. Vargas. MADRID

I muchas
viviendas. Y las nece-
e cita ripido. Laciframa-
gica queel sector pare-
e ¢ dlar como valida
respectoal déficitexistente son las
600.000 unidades apuntadas por
el Banco de Espana. Pero el des-
equilibrio entre oferta y demanda
amenaza con
incrementar
osas
des. Al

spafia

pasado se aca-

haron unas

106,000 viviendas, segin la patro-
nal de los promotores APCEspa-
fia- y de creacion de hogares -que
el INE eleva ya a mds de 300.000-,
la brecha se seguird ensanchando.
Hasta el punto de que sepinel in-
forme «Necesidad de suelo en
Espafia 2024» de APCEspana vy la
consultora Colliers, el deéficit lle-
gard a los 2,7 millones en 15 afos
si esta cadencia no se acelera.

Lasolucidnque el sector empie-
vislumbrar comao mas factible
para gue la construccion de vi-
viendas aumente su ritmo de for-
ma plausible es fabricarlas como
si fueran coches, en una especie
de cadena. Por eso, la construc-
cidn industrializada estd ahora
mismao en boca de todo el sector.
Incluso del propio Gobierno, que
preparma un PERTE -proyecto es-
tratdgico para la recuperacion y
transformacion econdmica- con
elque impulsaria. Perola realidad
esque esta modalidad nova a ser,
al menos acorto plazo, la panacea
a la crisis de vivienda. «No pode-

conelloacortopl y
advierte Xavier Vilajoana, presi-
dente de APCEspania.

Seginun informe del Clister de
la Edificacion, compuesto porem-
presas, universidades y centros de
investigacion, la construccion in-
dustrializada se refierea I
procesos en los que los compo-
nentes que forman parte de un
edificioson fabricadosindustrial-
mente en un lugar distinto a la
obra(off-site) y luego trasladados
paraser montadosy blad
en el sitio donde se desarrolla la
construccion (in-site).

Ahora mismo, como reconoce
el presidente del clister y de Via
Agora, Juan Antonio Gomez Pin-
tado, su peso en el sectoren Espa-
na itado porqueay
el 1,5% delasviviendasque se edi-
fican en Espana se levantan con

Construccion

una solucion

mas, pero no

la panacea a
la falta de
vivienda

» Apenas el 1,5% de las casas que
se construyen incluyen técnicas de
fabricacion previa. La financiacion,
entre los retos que dificultan que
sea una respuesta a corto plazo

algin grado de industrializacicn.
«No hay capacidad en las empre-
sas, son proveedores pequenoss,
asegurd en uneveniode Tinsaesta
misma semana David Botin, di-
rector general de Servicios Inmo-
biliarios de Aedas Home.

Un reciente estudio de la Uni-
versidad Politécnica de Madrid
define una serie de obstdculos
alos que se enfrenta la construc-
cidnindustrializada, entrelos que
destacan algunos como la insufi-
ciente ofertade materiales, el des-
conocimi delas ad istra-
ciones o los problemas para su
financiacién.

Este tltimo es, sin duda, en el
que pone el acento el sector. La
forma habitual definanciacion de

la construccion inmobiliaria es a

- Industrializada:

loque toda la fabricacidn la tienes

través de la figura del pré

promotor con garanta hipoteca-
ria sobre el suelo y el inmueble en
construceitn. Comoexplica Fran-
cisco Pérez Medina, consejero
delegado de Culmia, cuando un
promotor pide una hipoteca, el
bancovaliberando el dineroa me-
dida quecertificalos progresos en
la obra y el coste de los mismos.
«;Qué pasasiesosehace de forma
industrializada, en una fabrica?
Que el trabajo que se hace fuera
nose puede certificar, aungue sea
un proyecto que estdn haciendo
para ti porque estd hecho a medi-
da. Solo se certifica a medida que
se empiezanainstalar enobra, no
mientras se esta fabricando, con

quefi jarde tu bolsillos, expli-
ca. Y comoel proceso de construc-
cidn va mucho méds rapido, «a lo
mejor en un mes te gastas en la
fiibrica el dinero que te hubieras
gastado en seis meses poniéndolo
en la obra. ¥ el banco, ademds, no
telo das, anade.

«knla construccion tradicional,
elbanco teva liberando la hipote-
caamedida quelaobravasubien-
do. En cambio, de estamanerano.
Necesitas tener si no todo, casi
todo para fabricars, resume.

Medina asegura que, para sol-
ventar el problema, se estd inten-

informe de Analistas Financieros
Internacionales{AFI) parael C

ter de la Edificacion propone
comouna posible alternativa crear
un «préstamo fabricantes similar
al de otros sectores industriales
que contemple financiacidn para
el fabricante de piezas de cons-
truccion industrializada, sin indi-
vidualizar en una sola obra o pe-
dido sino ndo en cuenta la
financinc bal del procesode
fabricacion. Bl documento tam-
bién solicita avudas publicas de
hasta4.600millonesde eurospara
que el sector coja volumen y des-
pegue lo antes posible.

Pero el de la financiacidn no es
el tinico reto al que se enfrenta la
construccidn industrializada.
Aunqgue como asegura Pedro Fer-
nandez Alén, presidente de la
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Confederacién Nacional de la
Construceion (CNC), este tipo de
construcciones «puede presentar-
secomounavia para hacervivien-
da asequible intentando replicar
construcciones en diversas pro-
mociones y reduciendo asi los
costess, David Botin asegura a este
respectogue «la industrializacion
requiere primero de un gran es-
fuerzo de estandarizacion, que
requiere un gran cambio concep-
tual. Seguimos disenando sin es-
tandarizars, anade.

Aungue, curiosamente, algunos
como Josep Orlol Forner, director
de Negocio y Producto Prometor
de CaixaBank, venen estafabrica-
cion en serie aspectos negativos.
«S5i te vas a comprar algo por

El sistema promete
ahorros de tiempo

de construccion de
hasta el 50% cuando
haya despegado

El sector pide ayudas
de hasta 4.600
millones para coger
volumen y despegar
lo antes posible

500.000 euros, quieres algo dife-
rente. Para vivienda en venta, lo
veoalgo complicados, argumenta
en el mismo foro que Botin,
Lareduccidnde plazos que ofre-
ce este sistema constructivo tam-
bién puede acabar siendoincluso
contraproducente. José Ignacio
Esteban, directorgeneral de Avita,
larama de construceidn industria-
lizada de Grupo Avintia, calcula
que estesisterna reduce los plazos
de construccidn y entrega en has-
ta un 30%, porcentaje que Gomez
Pintado eleva incluso al 50%. Pero
como advierten antoe Xavier Vila-
joanacomo Luis Guijarro, director
general de Hercesa, esto reduce el
plazo quetiene el comprador para
ahorrar el 30% del capital que, de

media, no financia la banca me-
diante présiamos

Entodo caso, y como contrape-
soaeste problema, una vezque el
sistema esté mis desarrollado, el
sector promete que reducira los
precios como sucedio cuando los
automdviles comenzarona mon-
tarse en cadena, asegura Gomez
Pintado, que ha asegurado que el
objetive debe ser generar mode-
los. «De momento, no se logra
ahorrar en costes porque no tiene
escala suficiente. Una fabrica
cuesta entre 30 040 millones y no
tiene garantizada la produccidna
futuro= asegura Francisco Pérez
Medina. En esta linea, desde Mo-
lins Construction Solutions ana-
den que el coste de las fabricas

La opcion
del seguro
hipotecario

*Los problemas para
reunir el ahorro previo
dejan a mucha demanda
solvente sin la opcidn de
comprar vivienda. Y
entre las medidas que
podrian ayudara
legrario podria estar el
seguro hipotecario, que
comparte el riesgo con
los bancos para facilitar
esa financiacidn, sagin
aseguran desde Qualis
Credit Risk.

Esta compania asegura
que, en ltalia, esta
figura ha permitido,
junto a otras iniciativas,
que el porcentaje de
préstamos que finan-
clan mds del 80% del
valor de la vivienda
alcancen el 24% del
total sinincrementar
la ratio de morosidad o
que en el Reino Unido
este porcentaje suba al
37%. Por eso existe
margen para favorecer
este tipo de instrumen-
tos financieros en
Espaia, explican.

Una gria eleva
un componente
de una vivienda

donde se realizan estos proyecto:
es altoyel retormo de la inversior
es aun plazo mayor.

Otrode los aspectos positivos de
la industrializacién para el sectom
es que solucionaria en parte e
problema de la falta de mano de
obra de la construccion ya que
segiin asegura José Ignacio Este
bhan, «reduce la necesidad de
mano de obras, si bien Games
Pintado ha reconocido que tam-
bién falta mano de obra cualifica:
da en este sector y que uno de lo:
objetivos del PERTE que prepar:
el Gobiernodeberfa ser soluciona
este problema. Para Pedro Fer
néndez Alén, la construceién in-
dustrializada puede constituirun:
nueva salida laboral dentro de
sector al permitir «la creacion de
nuevas profesiones y vias de ra-
bajo con mejores condiciones de
seguridad y salud, va que al fabri
carse enunanave, lostrabajadore:
noestansometidosalas condicio
nes adversas del climas.
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